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RAPORT DE EVALUARE
AL PROPRIETATII IMOBILIARE

TEREN INTRAVILAN -3.719 MP

Locatia: Baia Mare, str. Lacului — cartier Firiza, jud.Maramures
Proprietar : Mun. Baia Mare
Destinatar/Beneficiar: ADMINISTRATIA PUBLICA LOCALA A MUN. BAIA MARE

Data: 11 noiemlbrie 2017
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Raport de Evaluare "TEREN INTRAVILAN ", Baia Mare, str. Lacului — cart. Firiza, jud.Maramures

1 Parteal - INTRODUCERE

Catre:

ADMINISTRATIA PUBLICA LOCALA

Mun. Baia Mare - Serv. Patrimoniu
Data: 11 Noiembrie 2017

Conform instructiunilor evaludrii mentionate in acest raport, evaluatorul Pantis Marius
Mircea a inspectat in teren si realizat evaluarea urmdtoarei proprietati: ,,TEREN
INTRAVILAN LIBER - 3.719 MPY, situat in Baia Mare - cartier Firiza, str. Lacului, jud.
Maramures — cf. documentatiei cadastrale anexate.

Proprietatea este amplasatd intr-o zona periferica a municipiul Baia Mare — cartierul Firiza,
0 zona rezidentiala cu proprietati individuale de tfip case de locuit, in vecinatatea lacului
de acumulare Firiza (in partea de nord-est a acestuia).

Conform documentatiei puse la dispozitie (Hotararea nr. 306/2017 emisa de Consiliul
Local al mun. Baia Mare, planurile de amplasament si delimitare infocmite de ing. Talos
Ovidiu-Dumitru — persoana autorizata de Ministerul Administratiei Publice si certificatul de
urbanism nr. 481/10.04.2017 emis de Primaria mun. Baia Mare), terenul evaluat se
compune din 15 parcele de teren, fiecare facand parte din tot atatea numere
cadastrale distincte, dupa cum urmeaza:

C.F nr. 104026-Baia Mare — 97 mp din nr. cad. 104026 in suprafata totala de 1.000 mp
C.F nr. 107884-Baia Mare — 98 mp din nr. cad. 107884 in suprafata totala de 1.000 mp
C.F nr. 107885-Baia Mare — 98 mp din nr. cad. 107885 in suprafata totala de 1.000 mp
C.F nr. 104028-Baia Mare — 92 mp din nr. cad. 104028 in suprafata totala de 979 mp
C.Fnr. 107767-Baia Mare — 130 mp din nr. cad. 107767 in suprafata totala de 735 mp
C.F nr. 107768-Baia Mare — 58 mp din nr. cad. 107768 in suprafata totala de 254 mp
C.F nr. 107769-Baia Mare — 58 mp din nr. cad. 107769 in suprafata totala de 253 mp
C.F nr. 107770-Baia Mare — 57 mp din nr. cad. 107770 in suprafata totala de 254 mp
C.F nr. 104030-Baia Mare — 178 mp din nr. cad. 104030 in suprafata totala de 608 mp

. C.F nr. 104031-Baia Mare — 174 mp din nr. cad. 104031 in suprafata totala de 406 mp

.C.Fnr.101792-Baia Mare — 7 mp din nr. cad. 101792 in suprafata totala de 1.020 mp

. C.F nr. 105226-Baia Mare - 766 mp din nr-le topo 840/2/1, 840/2/3 si 841/2 in suprafata
totala de 25.535 mp
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TOTAL 1: 1.813 MP
1. C.Fnr.116648-Baia Mare — 457 mp din nr. cad. 116648 in suprafata totala de 2.388 mp
2. C.Fnr. 612-Firiza - 33 mp din nr. fopo 678/1 in suprafata totala de 1.665 mp
3. C.F (FARA DATE) - 1.416 mp din suprafata totala de 1.416 mp

TOTAL 2: 1.906 MP
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Loturile de teren mentionate mai sus si identificate conform documentatiei cadastrale
mentionate, sunt alaturate, in prezent fac parte din strada Lacului, find amplasate in
imediata vecinatate a raului Firiza (pe latura estica sau malul stang, luand in considerare
sensul de curgere).

Utilitatile existente la limita amplasamentului sunt: reteaua de curent electric.

Scopul evaludrii este estimarea ,,valorii de piatd” a acestei proprietati imobiliare, in
vederea exproprierii.

Data de referintd a evaludrii este 11 noiembrie 2017. Cursul de schimb considerat este de
4,6390 LEI/TEUR .

Inspectia proprietdtii a fost realizatd de catre Marius Pantisin data de 11.11.2017.
Evaluatorul nu are niciun interes in proprietatea evaluatd, asa cum apare siin cerfificarea
evaludrii din acest raport.

In estimdarile realizate, evaluatorul a tfinut cont de recomanddrile Standardelor de
evaluare a bunurilor, ANEVAR 2017:

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 — Implementare

SEV 103 — Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare.

Avand 1n vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte menfionate in raport
referitor la abordarea in evaluare, opinia evaluatorului privind valoarea de piata a
proprietatii anterior mentionate este cea rezultata prin abordarea prin piata (rotunjita):

Vp = 155.000 LEI (echivalent a 33.471 EUR) - 9 EUR/mp

Valoarea totala de mai sus se repartizeaza fiecarei parcele,
proportional cu suprafata acesteia, asfifel:
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1. C.Fnr. 104026-Baia Mare — 97 mp: 9 EUR/mp x 97 mp = 873 EUR

2. C.Fnr. 107884-Baia Mare — 98 mp: 9 EUR/mp x 98 mp = 882 EUR

3. C.Fnr.107885-Baia Mare — 98 mp: 9 EUR/mp x 98 mp = 882 EUR

4. C.Fnr.104028-Baia Mare — 92 mp: 9 EUR/mp x 92 mp = 828 EUR

5. C.Fnr.107767-Baia Mare — 130 mp: 9 EUR/mp x 130 mp = 1.170 EUR

6. C.Fnr.107768-Baia Mare — 58 mp: 9 EUR/mp x 58 mp = 522 EUR

7. C.Fnr.107769-Baia Mare — 58 mp: 9 EUR/mp x 58 mp = 522 mp

8. C.Fnr.107770-Baia Mare — 57 mp: 9 EUR/mp x 57 mp =513 mp

9. C.Fnr. 104030-Baia Mare — 178 mp: 9 EUR/mp x 178 mp = 1.602 mp

10 C.F nr. 104031-Baia Mare — 174 mp: 9 EUR/mp x 174 mp = 1.566 EUR
. C.Fnr. 101792-Baia Mare — 7 mp: 9 EUR/mp x 7 mp = 63 EUR

12. C.Fnr. 105226-Baia Mare — 766 mp: 9 EUR/mp x 766 mp = 6.894 EUR

13. C.Fnr. 116648-Baia Mare — 457 mp: 9 EUR/mp x 457 mp = 4.113 EUR

14. C.F nr. 612-Firiza — 33 mp: 9 EUR/mp x 33 mp = 297 EUR

15. C.F (FARA DATE) - 1.416 mp: ? EUR/mp x 1.416 mp = 12.744 EUR

v' Valoarea nu este influentatd de TVA, la baza estimdrii au stat franzactiile intre
persoane fizice respectiv ofertele regasite pe piata;

v' Valoarea este valabild exclusiv in limita ipotezelor, ipotezelor speciale si a celorlalte

considerente prezentate in cadrul raportului;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatiie de mediu;

Valoarea este subiectiva; valoarea este o predictie;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

ANANAN

Raportul este intocmit in concordantd cu prevederile Standardelor de evaluare a
bunurilor, ANEVAR Editia 2017.

Marius Pantis — evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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1.1. CERTIFICAREA VALORII

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm urmatoarele:

- dafirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- anadlizele, opinile si concluzile prezentate sunt limitate numai de ipotezele si
ipotezele speciale considerate si sunt analizele, opiniile si concluzile noastre
personale, fiind nepadrtinitoare din punct de vedere profesional;

- nu avem niciun interes prezent sau de perspectivd in proprietatea care face
obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legatd de
partile implicate;
suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio
legaturd cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval
de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentfatd de aparifia unui
eveniment ulterior;

- analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR 2017 (Asociatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania);

- Amrespectat codul deontologic al ANEVAR;

- Proprietatea a fost inspectatd personal de cdatre Marius Pantfis in data de
11.11.2017 (neinsofit);

- In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea
niciunei alte persoane inafara evaluatorilor care semneazd mai jos;

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul
scris si prealabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu SEV 400 - Verificarea
Evaludrilor.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru
ANEVAR, aindeplinit cerintele programului de pregadtire profesionald continud al ANEVAR
si are competenta necesard infocmirii acestui raport.

Evaluatorul care semneazd prezentul raport de evaluare are incheiatd o asigurare de
raspundere profesionald valabila pe anul 2017.

Marius Pantis — evaluator autorizat EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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2 Partea ll-a - PREMISELE EVALUARII

2.1. Misiunea de evaluare

Subiectul evaluarii: proprietatea imobiliard ,,TEREN INTRAVILAN" situata in Baia Mare, str.
Lacului — cartier Firiza, jud. Maramures.

Conform documentatiei puse la dispozitie, proprietatea imobiliard analizatd consta dintr-
un teren in suprafata totala de 3.719 mp (compus din 15 parcele distincte dar alaturate).
Potrivit HCL nr. 306/2017 si documentatiei cadastrale anexate in copie prezentului raport
(parte integranta a acestuia), proprietari pe teren sunt persoane fizice, dar s-a aprobat
infocmirea documentatiei cadastrale in vederea declansarii procedurii de expropriere
pentru cauza de utilitate publica.

Scopul evaluarii: estimarea ,,valorii de piatd™ a proprietdtii descrise anterior.
Drepturi de proprietate:

S-a evaluatintreg dreptul de proprietate asupra proprietdtiiimobiliare mentionate.
Evaluatorul a avut la dispozitie Hotararea nr. 306/2017 emisa de Consiliul Local al mun.
Baia Mare, planurile de amplasament si delimitare intocmite de ing. Talos Ovidiu-Dumitru
— persoana autorizata de Ministerul Administratiei Publice si certificatul de urbanism nr.
481/10.04.2017 emis de Primaria mun. Baia Mare (documente anexate prezentului raport
si considerate parte integrantd a acestuia).

Standarde de evaluare de evaluare a bunurilor ANEVAR Ed. 2017;

SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV 102 - Implementare

SEV 103 - Raportare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatiiimobiliare
SEV 400 - Verificarea evaludrilor
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Definitia valorii: VALOAREA DE PIATA - conform SEV 100 — Cadrul general

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar
putea fi schimbat, la data evaludrii, infre un cumpardator
hotardat si un vanzator hotardt, infr-o tranzactie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat siin care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si farad constrangere”.

Sfera evaluarii: este limitatd de calitatea informatiilor disponibile privind tranzactii si
oferte cu proprietati similare. Evaluatorul a analizat piata specifica
dar aceasta este putin activa in zona respectiva.

Informatiile utilizate in abordarea prin piata au un caracter orientativ si
au fost ajustate semnificativ in cazul majoritatii criteriilor de
comparatie, avand in vedere particularitatile terenului evaluat
(compus din loturi cu suprafete mici, front la strada limitat si adancime
nesemnificativa - NECONSTRUIBIL).

Client / Destinatar / Beneficiar: ADMINISTRATIA PUBLICA LOCALA
Mun. Baia Mare - Serv. Patrimoniu

2.2. Data evaluarii

Data de referinta a evaludrii este 11.11.2017, datd la care se considerd valabile ipotezele
luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea a fost realizata in
l-a parte a lunii noiembrie 2017.

2.3. Data inspectiei

Inspectia proprietdtii a fost realizatd de cdatre Marius Pantis in data de 11.11.2017,
neinsotit. Identificarea proprietatii s-a facut pe baza adresei postale (strada Lacului) si a
documentelor puse la dispozitie de catre client, prin d-nul ing. Paul Pacurar - inspector
superior.

2.4. Moneda raportului

Valoarea este exprimatd in EUR si LEI si nu cuprinde taxa pe valoare addugatda. Cursul de
schimb considerat este de 4,6390 LEI/1EUR.

2.5. Informatii si surse de informatii utilizate
Informatiile utilizate au fost:
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A. Informatii puse la dispozitia evaluatorului de catre client:

o Datele de identificare ale proprietatii evaluate — adresq, identificare fizica pe
teren, docum. cadastrala ( planuri de amplasament si delimitare —
documente anexate prezentului raport de evaluare si considerate parte
integranta a acestuiq)

o Documente care atesta regimul juridic si economic al proprietatii supuse
evaluarii (certificatul de urbanism)

o Gradul de utilizare si modul de exploatare al terenului

Istoricul proprietdtii

o Scopul evaludrii

o

B. Informatii la care are acces evaluatorul:

Date privind piata imobiliard locald

Baza de date a evaluatorului

Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;
Informatii existente pe site-urile specializate;

Ziare locale;

Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR 2017

Bibliografie de specialitate.

O O O O O O ©O

2.6. Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor si documentelor furnizate
de catre reprezentantul clientului — d-nul ing. Pacurar Paul, corectitudinea si precizia
datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

In conformitate cu standardele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt
valabile la data prezentatd in raport si incd un interval de timp limitat dupd aceasta
datd, in care conditile specifice ale pietei nu suferd modificari semnificative care
afecteaza opiniile estimate.

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul
destinatarului mentionat anterior.

Raportul este confidential, strict pentru destinatar si evaluatorul nu acceptd nicio
responsabilitate fatd de altd persoanad, in nicio circumstanta.

2.7. Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus
intr-un document destinat publicitatii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeaza sa aparad.

Publicareaq, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decdat
cele la care s-au facut referiri anterior, aftrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale.
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2.8 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimatda in concordantd cu aceste ipoteze si
concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de
evaluare sunt urmatoarele:

lpoteze si ipoteze speciale:

- Evaluatorul a identificat proprietatea neinsotit; locatia indicata si limitele proprietatii
indicate de proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este
topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru a masura si
garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietdfii identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconcordantd infre proprietatea idenfificatd si cea din documentele de
proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimatd si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate dar pastreazd validd valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport.

[poteze:

- Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditile realizarii
ipotezelor care urmeaza siin mod special in ipoteza in care situatiile la care se face
referire mai jos nu genereaza niciun fel de restrictii inafara celor aratate expres pe
parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare.
Dacad se va demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul
si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabild, valoarea estimata este
invalidatg;

- Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre reprezentantul
proprietarului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in
circuitul civil). Afirmatille facute de evaluator privitoare la descrierea legald a
proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu
are competentd in acest domeniu;

- Se presupune o definere responsabild si un management competent al proprietdtii.

- Se presupune cda toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia
evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele ilustrative din acest
raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in vizualizarea
proprietdtii;
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Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca terenul evaluat este
traversat de retele magistrale de utilitati sau zone de restrictionare care ar limita
dezvoltarea acestuia altele decdat cele descrise in raport; in urma inspectiei pe
teren nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul
nu a facut nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii si nici
nu are abilitatea de a infocmi eventuale studii care sa certifice daca terenul este
afectat de o astfel de restrictie sau nu;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementdarilor si restrictiilor
de zonare, urbanism, mediu si utilizare, inafara cazului in care a fost identificatd o
ne-conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul raport;

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor.
Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului,
sau structurii care sa influenteze valoarea; evaluatorul nu Tisi asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi; cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti; nu am realizat niciun fel de investigatie
suplimentard pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

Se presupune utilizarea terenului si a imbundatatirilor terenului in interiorul limitelor si
granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodei de evaluare utilizate si a modalitati de aplicare a acesteiq,
pentru ca valorile rezultate s conduca la estimarea cea mai probabild a valorii
proprietatiiin condifiile fipului valorii selectate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile considerdnd datele care sunt disponibile la data
evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau
documente de care evaluatorul nu avea cunostinta;

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credintd, varstd sau sex
sau orice alt grup individual a fost facutd in scop informativ; aceste date
prezentate s-a considerat cd nu au niciun efect asupra valori de piatd a
proprietatii evaluate sau a oricarei proprietdti in zona studiatad;

[poteze speciale:

Prezenta evaluare a fost infocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si
asumat prin contractul de prestari servicii intocmit intre evaluator si beneficiar;
acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decdt cel
declarat;

Evaluarea s-a facut in ipoteza ca terenul este liber;

Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietdtii; dimensiunile proprietdtii au
fost preluate din descrierea legald a proprietati (docum. cadastrala); evaluatorul
nu are calificarea de a valida aceste documentatii;
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- Evaluatorul a obfinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si
de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar
dovedi a fiincorecte;

- Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

- Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele
si titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietar, find limitatd exclusiv la
acesteaq;

- Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale; dacd aceste conditii se vor modifica, concluzile acestui
raport isi pot pierde valabilitateaq;

- Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a
acestuia;

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare
consultantd sau sa depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori,
identitatea evaluatorului) nu frebuie publicate sau mediatizate fard acordul scris
prealabil al evaluatorului;

- Oirice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, inafara
cazuluiin care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport;

3 Partea alll -a - PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii.
Conform instructiunilor evaluarii mentionate in acest raport, evaluatorul a inspectat in

teren si realizat evaluarea urmatoarei proprietati: ,,TEREN INTRAVILAN LIBER IN SUPRAFATA
DE 3.719 MP* situatin Baia Mare — cartier Firiza, str. Lacului, jud. Maramures.

3.2. Situatia juridica

Conform documentatiei cadastrale si certificatului de urbanism, terenul va trece in
proprietatea mun. Baia Mare (s-a declansat procedura de expropriere pentru cauza de
ufilitate publica).

Valoarea proprietdtii a fost determinata in ipoteza cd proprietatea este liberd de sarcini.
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3.3. Amplasarea terenului

Proprietatea este amplasatd in municipiul Baia Mare, cartierul Firiza, o zona rezidentiala
periferica, la cca. 15 km distanta de centrul municipiului.

3.4. Accesul

Accesul se realizeaza direct din strada (parcelele din care se compune suprafata totala
fac parte in prezent din strada Lacului).

3.5. Ufilitati

Utilitatile existente la limita amplasamentului sunt: curent electric.
Exproprierea se face in vederea modernizarii zonei si introducerii de utilitati (apa-
canalizare).

3.6. Topogrdfie

Terenul are o forma neregulata, alungita (compus din 15 parcele inguste situate de-a
lungul strazii Lacului) si o topografie plana, fard impedimente de relief care ar putea
afecta integritatea acestuia sau ar impune restrictii de construire.

3.7. Vecinatati

N: case de locuit

S: lacul de acumulare Firiza
V: case de locuit si raul Firiza
E: case de locuit

3.8. Regimul juridic, economic si tehnic

Potrivit certificatului de urbanism nr. 1627/06.11.2017 emis de Primaria mun. Baia Mare,
terenul evaluat are urmatoarele caracteristici:

- Regim juridic: teren situat in intravilaonul mun. Baia Mare, in procedura de
expropriere pentru cauza de utilitate publica (cf. Hotararii Cons. Local nr.
306/2017);

- Regim economic:
destinatia stabilita prin P.U.G: partial V4 — spatii verzi pt. protectia cursurilor de apa
si spatiumede, partial L2 — subzona locuintelor individuale;
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- Regimul tehnic: conform planului de situatie privind coridorul de expropriere
aferent strazii Lacului din mun. Baia Mare, intocmit de ing. topo Talos Ovidiu-
Dumitru, terenul evaluat este situat partial in V4 si partial in L2;

3.9. Restrictii de utilizare
Conform prevederilor din certificatul de urbanism nr. 1627/06.11.2017.

3.10. Date despre piata imobiliara specifica

. Studiu de vandabillitate (Analiza pietei imobiliare)

In cazul proprietdti evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepdnd cu tipul proprietdtii. Proprietatea supusa evaludrii
este o proprietate de tip teren liber, situatd intr-o zond periferica a mun. Baia Mare
(cartier Firiza) de tip rezidential.

Astfel piata specifica proprietdtii este cea a terenurilor libere infravilane, situate in zone
similare si avand aceeasi destinatie.

= Anadliza cererii

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii tine cont de
conditile actuale de pe piata imobiliard. Cererea pentru terenuri a scdzut in ansamblul
sAu, in principal datoritd incetinirii ritmului de investire. Scaderea cererii nu este la fel pe
toate segmentele, pentru proprietdtile atractive (cu localizare favorabild, acces bun,
utilitati etc.) existdnd in continuare cerere, chiar daca mai redusa. Nivelul cererii este in
strdnsa corelare cu utilitatea proprietdtii si posibilitatile de finantare a achizitiei.

Zona este una periferica, rezidentiala dar potrivita si pentru case de vacanta. Avand in
vedere caracteristicile terenului (suprafata, forma, adancime), acesta nu este potrivit
pentru constructii (va fi utilizat pentru infroducerea unor utilitati — apa-canalizare).

= Analiza ofertei competitive

Oferta pentru terenuri diferd mult in functie de amplasare, vecinatati, suprafete, front la
drum sistematizat superior, acces, utilitati.

In anexele raportului de evaluare am prezentat informatii privind preturi de oferta-
tranzactionare ale unor terenuri in zona.

= Echilibrul pietei

In acest moment piata se gdseste intr-un moment de transformare. La data evaluari,
piata imobiliard specifica este in dezechilibru, oferta find in general mai mare decat
cererea iar numarul tfranzactiilor incheiate foarte redus.

In aceste conditii se poate estima cd avem o piatd a cumparatorului.
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4 Partea alV -a - ANALIZA DATELOR

4.1. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietdtii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmdatoare ale
lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este data in cazul nostru de prevederile certificatului de urbanism:
expropriere teren aferent strazii Lacului, in vederea extinderii si modernizrii sistemelor de
apa si canalizare menajera.

4.2. Evaluarea terenului

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea,
extractia, parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare.
Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica
reziduald combind metoda capitalizari cu metoda costului, iar parcelarea combind
cele frei metode.

Metoda comparatilor directe este o metodd globald care aplica informatiile culese
urmarind raportul cerere - ofertd pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte
surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considerd liber
pentru scopul evaludrii.

Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cadnd existd date comparabile. Prin
aceastd metodad, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
corectate in functie de asemandari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru
patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date,

de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutile si persoanele direct
implicate in franzactii.

Grila de calcul este urmatoarea:
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Elemente de comparatie

Terenul evaluat

Teren comparabil

Teren comparabil

Teren comparabil

"A" (oferta) "B" (oferta) "C" (oferta)
Pret unitar vanzare / ofertare (Euro /
6,00 14,00 11,00
mp)
ajustare pentru oferid / tranzactie -159% -15% -15%
(Euro /mp), marja de negociere 09 21 -7
Pret ajustat(Euro / mp) 5,10 11,90 2,35
Drept de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
ajustare pentru dr. de proprietate 0% 0% 0%
(Euro / mp) 0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 5,10 11,920 2,35
Conditii de finantare la piata la piata la piata la piata
ajustare (Euro / mp) 0.0% 0.0% 0,0%
0 0 0
Pret ajustat(Euro / mp) 5,10 11,920 2,35
Conditii de vanzare independent independent independent independent
ajustare (Euro / mp) 0.0% 0.0% 0,0%
0 0 0
Pret ajustat(Euro / mp) 510 11,90 9,35
Cheltuieli efectuate imediat dupa
nu e cazul nu e cazul nu e cazul nu e cazul
cumpardare
ajustare (Euro / mp) 0.0% 0,0% 0,0%
0 0 0
Pret ajustat (Euro / mp) 5,10 11,20 9,35
Conditii de piata la data evaluarii la data evaluari | la data evaluarii | la data evaluarii
agjustare pentru cond. de piata (Furo 0 0 0
Pret ajustat(Euro / mp) 5,10 11,20 9,35
. Baia Mare - Firiza, sir. | _. . . " Firiza, str. Firiza, zona linistita,
Localizare ) Firiza - zona "Vidra . .
Lacului Pandurilor mediana
ajustare pentru localizare (Euro / mp) 20% 0% 0%
1 0 0
Pret ajustat(Euro / mp) 6,12 11,90 2,35
Caracteristici flet;r?;)eren - suprafata 3719 2,500 1.900 3.000
ajustare pentru caracteristici fizice -7% -15% -4%
(Euro /mp) -0,45 -2 -0.4
Pret ajustat(Furo / mp) 5,67 10,10 8,95
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile i . i . i i
energie electrica fara energie electrica | energie electrica
Corectie
qgjustare pentru utilitati (Furo / mp) 3.00 0,00 0,00
Pret ajustat(Euro / mp) 8,67 10,10 8,95
Deschidere (ml) n/a n/a n/a n/a
Raport laturi
ajustare pentru raport laturi (Euro / 0,0% 0,0% 0,0%
mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(Furo / mp) 8,67 10,10 8,95
Stare teren ) . . .
liber similar similar similar
ajustare pentru stare teren (Euro / 0.0% 0.0% 0,0%
mp) 0,00 0,00 0,00
Pret ajustat(Euro / mp) 8,67 10,10 8,95
Acces teren drum public, amenajat| mainefavorabil similar similar
ajustare pentru acces teren (Euro / 10,0% 0.0% 0,0%
mp) 0,87 0,00 0,00
Pret ajustat(Euro / mp) 9,54 10,10 8,95
Zonare rezidentiala rezidentiala rezidentiala rezidentiala
ajustare pentru cea mai buna utilizare 0.0% 0.0% 0,0%
(%) 0 0 0
Pret ajustat(Euro / mp) 9,54 10,10 8,95
qgjustare totalad neta 3,94 -3,90 -2,05
ajustare totald netd (% din pretul de
vanzare) 58,99% -27.85% -18,67%
ajustare totald brutd 5,33 1,80 0,40
ajustare tofald brutd (% din pretul de
vénzare) 88,91% 12,85% 3,67%
Pret ajustat(Euro / mp) ? 9,54 10,10 8,95
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Suprafata teren infravilan = 3.719,00
Curs Euro= 4,6390
(ce nu se poate valorifica separat in mod normal) 33.471 euro
Valoare teren intravilan = 155.000 lei

Explicatii gjustari :

NOTA: Aceasta gjustare a comparabilelor [-15%) nu este element de comparatie ci o transformare a valorii de ofertare
in pretul de vanzare (prin aproximarea marjei de negociere la data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor
pe piata, vanzatorii si cumparatorii).

Localizare: s-a ajustat pozitiv (20%) comparabila A pt. un amplasament mai nefav.

Caracteristici fizice: piata recunoaste in general un pret unitar mai mare in cazul suprafetelor mai mici; am aplicat ajustari
porzitive sau negative in cazul tuturor comparabilelor utilizate estimand un procent de 3% pf. fiecare 500 mp diferenta

Utilitati: am estimat o ajustare pozitiva de 3 EUR/mp in cazul comparabilei A pt. distanta mai mare fata de reteaua de
curent electric

Raport laturi: nu s-au aplicat ajustari, neavand informatii certe privind deschiderea la drum, raportul laturilor etc

Stare teren: nu aqu fost necesare ajustari, foate terenurile sunt construibile, fara restrictii.

Acces teren: am aplicat o ajustare pozitiva de 10% comparabilei A pt. acces din drum neamenajat

Zonare: nu qu fost necesare ajustari

Valoarea asimilatd pentru terenul supus evaluarii a fost estimatd ca find valoarea
corectata a terenului comparabilei C, deoarece terenului C i-au fost aduse cele mai
putine ajustari  (corectia brutd procentuald cea mai micd) avé@nd in vedere
caracteristicile analizate.

In acest context valoarea rezultatd pentru teren prin abordarea prin piatd, este:

Vp = 155.000 LEI echivalent a 33.471 EUR,
pt. 1 EUR = 4,63%90 lei ( 9 EUR/mp)

4.2.2 Rezultatele obtinute. Opinia evaluatorului

In urma aplicarii metodei de evaluare prezentate in raport, a fost obtinutd urmatoarea
valoare:

Abordarea prin piata Vcomp = 155.000 LEI ( 33.471 EUR)
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Avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte mentionate in raport
referitor la abordarea in evaluare, opinia evaluatorului privind valoarea proprietatii de
piatd anterior mentionate este cea rezultatd prin abordarea prin piata (rotunjita):

SSANRN

5.

Vp = 155.000 LEI (echivalent a 33.471 EUR) - 9 EUR/mp

Valoarea nu este influentatd de TVA, la baza estimarii au stat tranzactiile intfre
persoane fizice respectiv ofertele regasite pe piata;

Valoarea este valabild exclusiv in limita ipotezelor, ipotezelor speciale si a celorlalte
considerente prezentate in cadrul raportului;

Valoarea nu fine seama de responsabilitatile de mediu;

Valoarea este subiectiva, valoarea este o predictie;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

PARTEA V - ANEXE

5.1 Fotografii ale proprietdtii
5.2 Extrase privind oferte de pe piata imobiliara
5.3 Documente ale proprietdtii
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5.1 Fotogrdfii ale proprietatii. Localizare.

Baia Mare - cart. Firiza, str. Lacului

7
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5.2 Extrase privind oferte de pe piata imobiliara

Comparabila 1

https://www.olx.ro/oferta/teren-25-ari-firiza-in-vidra-ID8nVup .himl#7c1bf778a7

6 EUR/mp

15000 €

Negociabil

alveaza ca™ *
favVorit.

Reclama ta pe OLX!

Trimite mesaj

. 0744 630 632

\

@ Baia Mare, judet Maramures
Vezi pe harta

A

Teren 25 ari Firiza in "Vidra"

Baia Mare, judet Maramures  Adaugat La 10:03, 9 noiembrie 2017, Numar anunt: 123917069

1l Tmi place 0

Dan
m\ Promoveaza anuntul / Actualizeaza anuntul Pe site din feb 2012
L8 <
Anunturile utilizatorului
Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Raporteaza Tipareste

Suprafata utila 2500 m*

25 ariin "Vidra" la 300m.de lac in poiana cu acces auto si parau curat cu debit regulat
adiacent terenului... Drumul de acces este pe sub baraj si pe langa "Casa din copac".... Accept
schimb imobiliar sau auto +/- diferenta,plata in rate..
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Comparabila 2
https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-in-firiza-ID91y51.html
14 EUR/mp

17000 €

Negociabil

Reclama ta pe OLX!

. 0743 019 069

D N >z

("\\J Baia Mare, judet Maramures
V' Vezi pe harta

A

PTG

Cristian
Pe site din feb 2014

Vand teren in Firiza

Baia Mare, judet Maramures B Adaugat de pe telefon La 20:24, 16 octombrie 2017,
Numar anunt: 133356359

Anunturile utilizatorului

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata ufila 1200 m*
Finantare Dobanda de 2,25%+ ROBOR 3 luni, avans minim 15%

Vand 12 ari de teren , in Cartierul Firiza , strada Pandurilor. Terenul are vedere la lac.
Accept si unele variante ..,
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Comparabila 3

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-in-baia-mare-firiza-ID8p 1hB.himl#432a91c7c0

11 EUR/mp

1100€
w

Salveaza ca

favorit

Reclama ta pe OLX!

. 0740 196 028

TS >

\5\/ Firiza, judet Maramures
V' Vezi pe harta

M 3 e bl x y '
Vand teren in Baia Mare_Firiza ‘ @)

Firiza, judet Maramures @ Adaugat de pe telefon La 13:36, 2 noiembrie 2017,

Numar anunt: 124173823

L iniioce o i Lup Adela

Pe site din aug 2014
m\ Promoveaza anuntul ! Actualizeaza anuntul
N\ <

Anunturile utilizatorului

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan Raporteaza Tipareste

Suprafata utila 3000 m? —

Vand teren in Firiza zona linistita cu utilitati. Pretul e de 1100euro pe ar. Sunt 30 de arii

Anunt adaugat prin aplicatia gratuita OLX.ro,
disponibila pentru Android, i0S, si Windows Phone
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https://lajumate.ro/teren-500-mp-firiza-5005529.html

10 EUR/mp

‘Regina witel
Maria" o o
o o
o Log O
g Ot 9

Alte oferte:
Parcul
Municipal
B
Parcul Mara
(4
a8
na Industriald Q [1520]
"a"faq
GO g|2,‘,e o . L\"(w
Zona Firiza
Clasificare teren Extravilan
Utilitati Nu

Baia Mare i
Zona Industriala ©
m oporu 25
Satu M
o de St
oV

Map data ©2017 Google

Tip teren Teren constructii

Suprafata teren (m?) 500

Dorin
COMPANIE

W 0752459594

SALVEAZA ANUNTUL

Zona lac,zona casute
vacanta,panorama etc

Vrei sa adaugi anunt rapid?
Descarca acum aplicatia

Lajumate.ro
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https://lajumate.ro/teren-blidari-38-ari-5599640.himl

8 EUR/mp
Teren Blidari, 38 ari
Q Baia Mare, Maramures M
(O Acum o saptamana 800 EUR IAKA

“NTIE IMOBIL!

Imobiliare laka

COMPANIE

W 0740779094

B TRIMITE MESAJ

5/7  SALVEAZA ANUNTUL

Zona Firiza  Tipteren Teren constructii i
ﬁ / N
Clasificare teren Intravilan  Suprafata teren (m?) 3800 I1AKA
"NTIE IMOBIL”
Blidari, oferim spre vanzare, in Vrei sd adaugi anunt rapid? imobiliare laka
zona deosebita, 38 ari teren, Descarca acum aplicatia COMPANIE

locatie foarte buna ,drum de Lajumate.ro
acces,acte la zi, pret 800E. Informatii suplimentare la nr. de tel.0740779094 ‘c 0740779094
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https://www.olx.ro/oferta/teren-in-blidari-dupa-firiza-20-de-ari-
ID9bJmb.html#7c1bf778a7

11 EUR/mp

1100 €

Negociabil

Salveaza ca

favorit

Trimite mesaj

L (072) 922-5303

h % >
(o) Baia Mare, judet Maramures
V' Vezi pe harta
—~
Florin
Pe site din iun 2013
Teren in Blidari - dupa Firiza - 20 de ari Anunturile utilizatorului
Baia Mare, judet Maramures  Adaugat La 10:43, 31 octombrie 2017, Numar anunt: 135782987
Terenul se afla situat in Blidari, Strada Firiza 2A. Sunt 20 de ari.
1100€
Avand un front stradal (deschidere la drumul principal - asfaltat) de aproximativ 100 de metrii Negociabil

si ceva are si urmatoarele:
~canalizare Reclama ta pe OLX!
apa

-numar de casa

* pretul de 1100 de euro este per ar. Negociabil! Trimite mesaj

Pentru mai multe detalii: 729 - arata telefon - (Rusu loan) dupa ora 16-17

. (072) 922-5303

- =
(o) Baia Mare, judet Maramures
V' Vezi pe harta
7N
Florin
Pe site din iun 2013
Anunturile utilizatorului
Raporteaza Tipareste
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Extras din studiul de piata inftocmit de catre ing. Petrescu Florin, la solicitarea Camerei
Notarilor Publici Cluj, pentru anul 2017:

S.C. EVAL-PETRESCU S.R.L.

J/24/584/2003, C.U.I. RO 15464890/2003; capital social 200 lei
Baia Mare, str. Vasile Alecsandrinr. 72/18

tel. 0744529300

STUDIU DE PIATA
FOND IMOBILIAR JUD. MARAMURES

INTOCMIT

ing. Petrescu Florin

DECEMBRIE 2016
cu valabilitate pentru anul 2017
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Comune si sate pag. 25
Judecatoria Viseu de Sus pag. 27
Viseu de Sus-Borsa pag. 28
Comune si sate pag. 30
Judecatoria Dragomiresti pag. 32
Dragomiresti-Salistea de Sus pag. 33
Comune si sate pag. 34
ANEXA
Zonari localitati pag. 36
Baia Mare pag. 37
Tautii Magherdus pag. 55
Baia Sprie pag. 56
Cawvnic pag. 84
Seini pag. &7
Somcuta Mare pag. 88
Targu Lapus pag. 89
Sighetu Marmatiei pag. 94
Viseu de Sus pag. 102
2
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CONSIDERATII GENERALE

Prezenta lucrare a fost intocmitd la solicitarea Camerei Notarilor Publici
Cluj, Circumscriptia Judecatoriilor Baia Mare, Sighetu Mamatiei, Viseu de Sus,
Targu Lapus si Dragomiresti si are ca scop reevaluarea la valoarea de piata a
fondului imobiliar din raza acestor Judecatorii.

Conform Standardelor Internationale de evaluare SEY 100 - Cadru
general:

Valoarea de piald este suma estimata pentru care un activ sau o datorie
ar putea fi schimbal{a) la dala evaludri, intre un cumparator hotarat g un
vanzator hotardt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing si in care
au actionat in cunostintd de cauza, prudent gi fara constrangere.

Conform definifiei de mai sus fiecare proprietate are o valoare de piata /a
data evaludri” si nu intr-0 anumitad pericada de timp determinatad subiectiv.
Aceastd valoare de piatd se determind de catre evaluator in urma inspectiei in
teren a proprietdtii evaluate. Din cauza imposibilitaiii obiective de a inspecta si
evalua fiecare proporietate imobiliara in parte prezentul raport de evaluare nu
respecta si nici nu are pretentia de a respecta Standardele ANEVAR el
constituindu-se practic intr-o ,culegere” de prefuri minime efectuatd de catre
evaluator de pe piata libera.

Evaluator: SC EVAL-PETRESCU SEL
Baia Mare, str. Vasile Alecsandri nr. 72/18
J24/584/2003
RO 15464890
Administrator: ing.Petrescu Florin

Evaluarea a fost efectuata in luna decembrie 2015.

Prezentul raport de evaluare stabileste preturile minime unitare in lei/mp
suprafata utild pentru cladiri siin lemp suprafata teren.
Preturile imobilelor au fost stabilite pe urmatoarele categorii:
-Apartamente si anexele acestora — garaje si boxe
-Case de locuit din:
-lemn, paianta chirpici
-caramida
-tip vila
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TERENURI INTRAVILANE MUN. BAIA MARE

FONA Fret teren
A 414 lei fmp
B 233 lei /mp
C 140 lei fmp
D 81 lei /mp

Strada Lacului se afla in zona D a mun. Baia Mare, valoarea unitara potrivit studiului de
mai sus este de 81 lei/mp (cca. 17 EUR/mp).

Andlizand ofertele de vanzare ale unor terenuri din zona Firiza - Blidari (preluate de pe
site-urile de specialitate si inserate in raport), rezulta ca pretul unitar mediv al acestora
este cuprins intre 8 - 12 EUR/mp, deci sub nivelul grilei notarilor publici.

Apreciez totusi ca valoarea de piata unitara de 9 EUR/mp rezultata din calcul, are la
baza informatii de piata recente, care tin cont de piata imobiliara specifica la momentul
analizat si au avut in vedere caracteristicile topografice (forma, suprafata, adancime,
deschidere) ale fiecarei parcele in parte.
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5.3 Acte ale proprietatii ( documentatie cadastrala)

CONSILIUL LOCAL
MUNICIPIUL BAIA MARE

430341, Bala Mare, Rominia
Telefon: +40 282 213 824
Faoe: w40 262 212 332

e, Deaiarmmng. 1o

HOTARAREA NR. 306/2017

privind intocmires documeniatiel cadastrale in vederea declangarii procedurii de expropriere
pentru cauzd de utilitate publicd, a imobilului teren aferent strazii Laculul, pentru realizarea
obiectivului de utilitate publici de interes local Extindere gi modernizars sisteme de alimentare
cu apé $i canalizare menajerd Tn localitatile Bala Mare, Sighetu Marmajiei, Tauli Magheriug,
Targu Lipug, Vigeu de Sus, Baia Sprie gi Seini din judetul Maramureg "

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUI BAIA BARE, INTRUNIT IN SEDINTA DRDINARA,
VINERI 14 IULIE 2017

Examinmnd:

+ Projectul de hotérare inilfat de cfitre Primarul Municipiuiui Baia Mare, inregistrat cu nr. 4222017,

+ Raportul de specialitate nr. 1225/2017, promovat de Serviciul Patrimoniu, prin care propuns
efeciuarea damersurilor pentru declansaraa procedurii de expropriers pentru cauzd de utilitate
publica, a imoblielor proprietate privatd reprezentand teren aferent strizil Laculu, care constituie
coridorul pentru realizarea obiselivuiul de utiitats publicd de interes local Extindere sl
modarmizane sisteme de alimaniare cu apa sl canalizare menajerd In localitéfile Baia Mare,
Sigheiu Marmaliei, Téau) Magheraus, Targu Lipug, Vigeu de Sus, Bala Spre gl Sein din judetul
Maramures™;

+ Adresa Inraglstratd la Primarie Bale Mare sub nr, 22358/20.06.2017, prin caro Direcfia Dwzvaltare
Publica-Directia Uttt Publica ne comunic & lua masurile necesare pentru a demara
procedurile de recera a teranulul aferent sirazii Laculud, n domeniul publio al Municipiului Bala
Ikare;

+ Hotéraraa Consliuiul Local nr. 43212015 privind aprobarea Studiulul de Fezeblitate, 8
Indicatariior lehnico-economic i a Cofinaniarii proiectului [Extindere 3i modernizars sisteme de
aimentars eu apd 5i canafizare menajerd in localitatle Bala Mare. Sighetu Marmatie, Tauli
Maghersug, Targu Lipus, Vigeu de Sus, Baia Spria g Seini din judeiul Maramures” - Investiti din
economil, aglomerares Baia Mara, Municipiul Baia Mara.

Aviand in veders:

« Art.Z alin.d lith, alin. 2 alin. 3, fit.e, art 4 g art, § din Legea nr. 265/2010, privind exproprierea
pentry cauza de utilitate publicd, necesara realizéril unor chiective de interes national, judefean
si local, modificatd §i completata;

« ArL4 din Normelor metodologioe de eplicare a Legli nr, 2565/2010, privind exproprierea pentru
cauzd de utiitats publicd, necesarsd raalizari unor obiective de interes national, judetean i local,
cu modificdn, cu completdin, aprobate prin H.G.53/2011;

+Lagea ne. 7/1998 2 cadastrulul gi publicitdiil imobiliere republicatd, cu modificarile 5i completarie
ultericare;

« Ordinul Directondul General al Agenjei Najionale de Cadastru §i Publicilate Imobiliard ne. 700/
049.07.2014 privind aprobarea Regulsmentului de avizare, recepile 5 Tnscriere In evidentele de
cadasiru si carta funciard, actualizat,

« Arl. 368 alin. 2 it b, lit. ¢, din Legea nr. 215/2001 a administratiel publice locale, republicatd, cu
completarile gi modifichrile ulzricars holardgte; ’

+ Avizul comisilor de specialitate din cadrel Consfliulul Local Baia Mare;

» Azl secretarulul Municipiului Bala Mare,

BOMAMIA « MUNICIPILL BAIA MARE Ehob S ROV EN
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in temeiul prevederilor:
*Art 38 alin.1, art. 45 gl art.115 alin_ 1§ b, din Legea nr. 215/2001 a administrajiei publics locala,
rapublicata, cu modificdrile gi completisile ulterioars,

HOTARASTE:

Ar1 Se aprobd Intocmirea documentatiel cadastrale pentry identificarea terenurior cans vor consbtui
coridorul de expropriere aferent strizil Lacuiul, terenuri necesare pentru reslizarea oblectivulul de
utifitate publica de interes local Extindere si modernizare gisteme de alimentare cu apa si
canalizare meanajera in lovalitilile Baia Mare, Sighetu Marmatiel, Taulli Magherius, Tangu Lapus,
Vigeu de Sus, Baks Sprie ¢ Seini din judejul Meramures”,

Arl.2 Se aprobd Tntocmirea unul raport de evaluare pentru lerenurile care constituie coridorul d=
expropriere aferent sirazil Laculul,

Art.3 Prezenta hotirire se comunics la:
Institugia Prefectului Judefulul Maramures;
Primarul Municipiului Baia Mare;
Directia Dezvolare Publici-Directia Utitat Publice;
Serviciul Patrimoniu;
Cficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Maramureg prn Serviciul Patrimeniu;
Compartimentul Elaborare Documente, Arhiva.

Smical Ana lrina Contrassmnat
Pragadinte de sedin|a Lis Augueting Muregan
Secralar

Tatal consilien 23

Frazanil 21

Fantry A

Impotrivi -

Abjner |-

ROMAMIA - MUNICIPIUL BAIA MARE forr o] PG B
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ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 38520 din 31.10.2017

R v

1n Scopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMORBILIARA;

Ca ursmare & cerenit adeesate dz MUNICIPIUL BAIA MARE, co sodiol In judeqel
MARAMURES meunscipinl BAIA MARE ool pogral ... STRADA GHEORGHE SINCAL e 37 M ... 56
vonse € wurne AP, srere OROATRY oo il o, Inreglstrat [a nr. 38520 & 26,10.2017,

Peraru imobiled terem siuat 30: judetul MARAMURES musicipiol BAIA MARE
ood postitl . STRADA LACULUT 01 v B 00 320 e €1 weee AP e

Carten funcisra  Bala Mare numsr numar cadastrul sso idemificn prin PLAN DESITUATIE
in temcial regtementarilor Documentagiel Jo urbanizm nr.12...96-99, faza PUG , apeoba® puin Hothriea
Consitinlul Local al Municipielui Baka Nare nr. 3491999,

In conformitake cu prevedenile Legil ae. S071991. privind nusorizares execiearii lueraribo de constroctii,

ropublican), ¢ nodifichrie st completane ulteroare, g
SE CERTIFICA:

1L REGIMUL JURIDIC:
T'eren situst e engravilanul Municipiolo Boa Mare.
St emis HOTARAREA CONSILIULUE LOCAL NR. 3067201 7 prisiad intocsines docomentigiel cadastinle
in vaderen deckingisii procedurii de expropeiese punirn ceaed de utilitne publica, a imodiului tesen afcrem
strazii Lacului, pertrs resflizares obicetaulul de utilzate pubdicd de inteses local Extindeee s modemizare
sisieme de nlimergare cn apd 3l canalizare meniggerd In kealitigike Baia Mare, Sighete Mamuaticl, Tauli
Miagherdusy, Targu Lapus, Viseu de Sus, Baia Spric i Seini din Judeted Marsmure;”,

1 REGIMUL ECONOMIC;
DES TINATIA ZONEI STABILITA PRIN PUG:
- parthal V4 - spotil verz paotro peosectia curssriloe de apa sl 0 20noc smeds
« partial L 2 - subwoes Tosuinielor individesle, cu regim de consesise coplat st i2olm, avaed iealtimea
i ios P+2
CATEGORIA DEFOLOSINTA: ,ren:
DESTINATIA SOLICITATA: (stocmirea documentaliei cakastrale In vederen dectanstell procedurii de
expeoprione pantru contz de utilitale publics, & imotiluiui teren aferent sirdzii Lacubii
UTILIZARL ADMISE V4: coaform legilor si nonnelor in vigoae
UTILIZARD INTERZISE V4 se interzic orice intervertii core contrayin legitor si normelor in vigoare: s
Interzice tokeren arborilor fam autonizotio autoritatii locale abilitate;
UTILIZARL ADMISE CU CONIX TTONAR L.2: Iocuinte individuale in regin de constilre bzalat ¢ cuplat cu
Pal, 2
UTILIZARE INTERZISE L2: se fnwrzic vemieoarcte utilizae: functiunl comercinle si senvicii prolesionale case
depases: suprafali & 200 1. ADC, genereaza un trafic important de persoans 31 maefan, au progrom
peckengit dupa arele 22,00, peoduc poluare; activitoti productive polusste, cu nse tehnologio sia imsomode piris
traficul gencrat {pestc 5 mtovchioole mici pe 21 sau orl ce fel de transport grew), pain uli lizares incimel pentns
depazitare si productie, pein deseurile produse oci prin programol e setivicate; eresterea animalelos pentru
productie si subzizentn; depozitare en gros; DEPOZITARI DE MATERIALE REFOLOSIBILE. plstfonne ke
precolectare a deseurikor urbane; depazitares pentra virzare o unar cantiteti mari de substante #rflenabile san
foxice; Activitati productive care wilizeaza peatsu depewitare si peodoctic terenul vizibil din circulatiike publice:
sumbyre 5 statii de intretinere auto Reerari ds terayasment de antum s afeckeze amenigirile &0 spatilie publice
si constnutiile de pe porcelele adacenies orloe hacrri de termsamont €ase ol & PEONOIOE sorperen apekar pe
parcelele vecine sau care npladica evocuarea i colextanss rapids 4 apelor meteonce.

S REGIMUL TENNKC:
Conform Planului de siafic privid cordorul de expropriene aforont Striiza Loculul , din inunicipiol Beia
Mase, fatocinit de ing. sopo. Tabog Ovidin - Dumiti, receptionss de Ofickl de Cadastro 5i Publicinese
Lmobilined M % imobilul sediat este sincat partial in VA, partial in L2
Pentr poelivnes 3¢ teren $itussd in zooa VA se vor resposta umnizaarele reglemencari:
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): conform lmitzior
stabiline si oooform stedilor de specialiie avizste conform begii;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:confonn studidor de specinlitito avizne confonm
legii;
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SEPOSTERIOARIEALE

MM
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PARCELELOR: contoem studiibor de speciakicate avizate confonm legiiz

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: confoem studiiior de
specialitale avizate confonn kg

CIRCULATII ST ACCESE: confonn stedl Bor de spaclalltite avizate confoom legii; '
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: conform studiilor de specialitate aviznk confiorm begii.
IMPREJMUIRE: comforme studiilor de specalitate aviear confom legil;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR: canform studkilor de specialitate anizate conkim legii:

SPATH LIBERE SI SPATI PLANTATE: confeam studiibor de spacial e avizate confonm kgt

PROCENT MAXIM DE QCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUL coafoem studiilor de specialitase
avizate confoom legll;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CLITY: conform stadslor de specalisare avizane
conformn kegix

Pentru poefiunca de teren situstd in zona L2 se vor respecta unméakerele reglemaotiri;

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI): parcela se considern
CONSIEN & dach sre sugvafins mindma de 500 ap. sk wn freat ka stieda de minim 12.0 m

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: cladirile se vor retrage de la alinimnent ou o
distants de minim 4.0 matri.

AMPLASAREA CLADIULOR FATA DE LIMITELE LATERALE SIPOSTERIOARE ALE
PARCELELOR: cladink vor fi dispuse numat tzolkst st so vor retrage fula de Himitele lnterale sl parceld eu
minim jumatate ¢ imallimes | cornise masueat in punciul o2l mai inalt fara &2 teven dar nu mad putin ée 3.0
wetrl; se iaerzice dispunzrsn cladinidor cu calean pe wa dletse Hmitele laterale de propeictate; retragerea fista
e limis posterioars o parceled va i egala co jumatste &a faaltimes I comise masuraln in penctul el meiimls
farta de beren dhar o i potin de 5.0 metei,

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: distarna miniesa

& mre clndinile de pe ocoeasi porcela vo fi egnla cu imaltimen B cooisa chadiii €olei ani inalie wasurats in
periul ouf i sl Gata e hevon Ciar 0w mad patie de 6.0 paetri;

CIRCULATI S| ACCESE: parcela va avea askgurat wa soces carosabl dinwo circulitic publics in mod direst
sau o drepl de trecere Jegal oot prin ura din propeictatile imvociesie de minim 30 msetr Intime:
STATIONAREA AUTOVENICOLELOR: stitiosarea amovelicolelor se admite memsai in intersorul parcelei,
ey w afen clrewintiilor publice!

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: inaRimea acoperiselul mu va depast gataritol unui
cere o fiek de 7.0 e cu ceserul pe Hnka combsel; Inaltimen anexelor liploe de lanita propeietasii nu vor depesi
inaltheea gandului (220 m ).

L2 - iraltime maxios admisibile b comise 1000 metei (P + 2)

ASPECTUL EXTERIOR AL CLARIRILOR: cladirile noi sau modificarile / reconstructivhe deo clalin existonie
52 vor intogrn in carncterul goneral 8 20ned £ 52 vor armoniza cu chdirile Imecinge; wate cladidle vor £l
provazule cu doaperss din ceaterale durabile; se legerzice folosinea ssbocimentului si a tablei strlucitoare de
aluminiu pentru 2coperirea cladirilor si garajelor;

SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE: sputike lehere vizibike din cisodatiile pubdice vor £ tratiee ca gradini
e Fatada; spaticle neconstrane o neacupate de accese si troware de garda vor £ smerbate si plaatate cuun
arboee Ja ficcare 100 rep.: i zonele de versanti so recomancy planiarcs ou sposii de arboel 58 pomi fructifen
carv prin forma radacinilor favoriacaza stabilizarca versailor, coafarm unul aviz de specialitace.
IMPREJMUIRI: gardurlle spre strada vor avea inaltimea de mavion 220 m, si minim 180 metsi din care un
soclu opes de 00 . si o parte transprents G osetal sau fere dublass de gasd viug gerdurie spre linisle
seperative voe potea £ ogace <u inedtimi de maxim 2,20 meirl Cang vor masca spre vecini gasaic, 5o, inexe.
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULL)

PROCENT MAXIM DE CCUPARE A TERENULUI(POT)

L 2- POT maxim = 35%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUL(CUT)

L2 - CUT masion = 09 sp ADCAnpaeren

REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMENFATULOR DE URBANISM §I A
REGULAMENTULUL LOCAL AFERENT: n situstin medificarii reghementirilor de urbarwsm previizue, se
va Intocnei documentiio de urbanesm PUZ san PUD care 50 vis supene spes agrobase i Coosillul Locad,
otgindndu-s¢ in preatabil un eemificat de vebanism pentre ¢labomnsa docenematiel de whonism. Poern it Legii
ne. 3502000, art. 32, alin. S, modificirle sdwse reglementaribors din Plawd Urbanistic General cu griviee o
relrsgesile fag de limitele hawle 3i pestcrione ole parceles, confonnarca mhitectral volumenrkch, accescle
Ao 3 picsorale s stabilesc pria Panul urbanistic de desaliy, yar cele aduse regimului de constratre. furk i
zooel, indlfime i maxime admise. coeficrentului do wtilizare sl terenului (CUT), peocenmilui de ocupare 31
terend ek (POT), reteagen | eladinion fapk de all damen 51 distargele 139 de limisele laterale §i posterionre ake
parcelel. se stabliese pein plasurile urbanistice sanale eksborate in comform#ate cu provederile andisului
MLPAT e 3TN 2000, respestiv 176N2000 5i Leyii nr, 3502001 privind amensgares xeritoriului 5
nebanisiul, cu completbaile 3i moditielsile akierionre.; Planal uebenissic zonal 2 chboreaz pan graa
persoanclor fizice 3i'sau juridico inceresate, numai in baza unui aviz de oporfumitate infoceml &k siructrs
specidas condusk o arkitestul <o §i ageotar de cfare Primarul Munkciplulel Baix Mare, In unma o
sollchan scrise. confoem an. 32, alin. 5 din Legea 35002001, curespecins provederilon'stapelon prevasuee in

LLILLS S
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Regadamestul de laformare §l cocselane a publicchd, sprotatl pra H.C L. 1637201 1. Obligayiile ce deriva din
provedarile specifice de informase 3i consultire a gulvlimlui revin investsomlui pevat-inipator ol
documenagies de irbensen, e dentilicd $5 votlich peoprictatii nle cleor propeicBy voe i disect afectate de
progunene PUZ; Documentajin fozn D.1.AC. 0 vo Inocrs numai dupd sprobarea documentatied de urbanism
im corealivl local:

Prezental certificat do urbanism POATE FLutihzat in scopal doclorat pentne:

EXPROPRIERE TEREN AFERENT STRAZI LACULUL AFROBAT PRIN H.C.L. NR. 3062017,

CONFORM PLANULUI DE SITUATIE VIZAT DE O.CPL MARAMURES SUB NR.

SIREMR.10.2017, CARE CONSTITULE CORIDORUL DE EXPROPRIERE AFERENT STRAZN
LACuULLY

TIFICATUL DE URBANISM AU TINE LOC DEAUT:

EDE CONSTRUIRE / DESFINTARE SENU
Y)N"lil DREFTULDE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4 OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATUL UL DE URBANISM:
in soopul eluboraris decumeatagiel pentru nutortzares execetfrd lucraribor de constructil - de
vanstrairw'de desfiingare - solicitantul wo va adovsa sutaritd (i competente pentea profeei modiolei:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, bor. BAIA MARE, str. [ZA. nr.
1A

ia sphearca Diectivel Corsiliulad 333V TCEE ¢(leoctha E1A) peinind evalaarcs efocucdorn sue/ioe peoiccke pabiice yi prhate
wsapva ieedin bl mod Housd prin Disectivn Consiatul 921 1CLE ¢l poin Dirccthva Constlinled 3 Parkansatehe Duwopean
DUOISCE peivion] pasticiporcn pabdicufai Is clidenwors mamiter plansei 5 grograne Ie legheeh co meifol i modiliceron oo
pervioe bs pestacparea publicsiis g scoomd b getipe, 8 Diractiva 85000041 ! @ a Drective 986 LCL, pon cortifionel de
Wb tis s coonaeich solcitandwui o igagia Je & Coonacm Lotoriencn 1eroriall Je malie perint oo aceas b anbiacre @ 4
s, Supd Gy, Iscuckeanas! neincadniees pececiolin Basveatifha publice‘privede s bem peokicie e suguse cvaladrli impectd

a modinh
apticarea prevodeni e Iisoctvei Comilhlis £33 TCEE, procedan de snhex a nmm.i d: ux’hn “w dnm«n dpa
omiercn sortifiontalii de wrbanium, arteror deponerii decumeontagicl poning astonioane & 3 ils
u-num nlmiw:.dd poldice conmpexsiie
s ved Aechor cu pervine la g hara de a dlui de medin denld povtos

per
oo |in toadiaha sabideyw uuumm! anigerdn Cconsa v i paNice, contrabades opunior palbdcuil gl bmulho ol puact
de vodere oficial o privine B oesllzancs eveiti[he 1o soood eo seaalistele commubde potsice.

Dugd peimnires ] 10 ot O b mm«:mm:mumm ) OUOCRNES OPERTI) penIu
pruqh walilii ¥ vederca ek intlale 2 Ienvestifics si seatilieil domendini peecadhii B ovadues o inspetului asipre
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